Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 07/2013

( v d'alsom texe len zmluva )

Uzatvorend podla zakona ¢. 116/1 990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona C. 446/2001 Z. z. o majetku vySsich Gzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinsk¢ého samospravneho

kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Spojena skola

Sidlo : Hlavna 2. 010 09 Zilina Bytcica

Stat. organ Magr. Stefania Hmirova, riaditelka skoly
1CO 158615

DIC: 2020644912

Bankové spojenie : Prima banka

Cislo Gctu : 5700119101/5600

Zriadovatel a viastnik majetku : Zilinsky samospravny kraj. Komenského 48, 011 09 Zilina
( dalej len ..prenajimatel’ ., )

a

Nijomea: In$pektorat price

Sidlo : Hlavna 2

V zastiipeni: JUDr. Rudolf Kubica — hlavny indpektor prace
ICO: 35993499

Bankové spojenie: Statna pokladnica 7000102893/8180

|
(dalej len najomea™)

Clianok L.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ZSK®) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sap. ¢. 911
internatnej budovy Spojenej skoly, Hlavna 2, Zilina - Byt&ica, postavene) na pozemku parc. KN €.
340/8 . nachadzajicej sa v katastralnom Gzemi Zilina- Bytgica, zapisand na liste vlastnictva ¢. 806,

ktory je vedeny Katastralnym aradom Zilina spravou katastra Zilina.

2. Prenajimatel’ je spraveom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho cast’ ) so sthlasom

sriad’ovatela prenechat’ do ndjmu.



_Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade

zvcre-_mcnn,ho zameru majetok prenajat’. Zamer pr iameho ndgjmu bol zverejneny v dobe od 2.7.2013

do 17.7.2013.

Clanok 11,
Predmet najmu

Prenajimatel” prenechava najomeovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v 0b|d\le
uvedenom v Clanku 1 odsek | tejto zmluvy a to kancelarske priestory o vymere 830,03 m~ (dalej

v texte zmluvy len .predmet nagjmu™ ).

Clanok IL
Ucel najmu

Najomea je opravineny predmet najmu vyuzivat za acelom kancelarskych priestorov.

Clanok 1V.
Doba ndjmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, ato od 01.09.2013 do 31. 08.2014

Clanok V.

Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

|. Najomea je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy priestor vypratat a protokolarne
odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave . v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle

opotrebenie.
2 Ak nebolo dohodnuté inak, najomea je povinny uhradit prenajimatelovi vietky naklady na

uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho najomea prevzal. s pr ihliadnutim na obvyklé

opotrebenie.

Clanok VL
Nijomné a platobné podmienky

_Zmluvné strany sa dohodli. 7e za uzivanie predmetu najmu uhradi najomea prenajimatelovi

dohudmm naiomné — 40,00 € /m2/rok slovom : Stvridsat eur ). Celkové ro¢né najjomne za prena jaté
l

nebytové priestory uveden¢ v CI. 1, bode 1predstavuje 33201,20 €

( slovom: tridsattritisic dvesto jeden eur, dvadsat’ centov ).

e 2766,77 Eato

vzdy do 15. dna prislusného mesiaca, t. J. trvalym prikazom na Ghradu z uétu ndjomeu. Zmluvngé

2, Najomea sa zaviizuje platit’ dohodnute najomné v mesacny ch splatkach vo vy

strany sa dohodli, ze najomné bude najomea uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ucet

prenajimatela ¢ 0. 570011 14001/5600 vedeny v Prima banke Slovensko, a. s. var iabilny symbol — islo

faktiry. konstantny symbol 0308.



3. Vo vyike ngjomného nie st zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s najmom.

=

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne Zvysit
2 dovodu rastu spotrebitel'skyeh cien (inflacia) az do vySky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoroéneho vyhlasenia Statistického
aradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomeu o zvveni najomneho. Zvysene
najomné je zavizné pre najomeu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po dorugeni pisomneho
oznamenia najomecovi 7o strany prenajimatel’a. Takto jednorazovo zvysit najomné moze prenajimatel
najskor od 30. 04. 2014.

5. Ak ndjomea neuhradi nijomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanoveng] vyike a veas ), je povinny
zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia Vlady SR &. 2112013 Z. z. ,

ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodneho sakonnika v zneni neskorsich predpisov.

6. Ak najomea neuhradi platbu podla bodu 1 az 2 tohto clanku riadne ( v stanovenej vyske a veas). je
povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausalnu ndhradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky.
a to bez potreby osobitn¢ho upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia vlady SR ¢.21/2013 Z.z.,

ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIL

Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmicnky

1. Zmluyné strany sa dohodli. ze najomea je povinny platit prenajimatelovi Ghradu za sluzby spojenc

s najmom mesacne vo wi§ke 218,76 euratoza:

Ostatne sluzby / odvoz odpadu/ - 26,06 €

Strazna sluzba -192,70 C

2 Zmluvné strany sa dohodli, ze najomea je povinny platit prenajimatelovi thradu za sluzby spojene
snagjmom ato za dodavku tepelnej energie podla prepoctu fakturovanych pakladov zo strany
dodiavatela na | m™ prenajatych priestorov, a to mesaéne tak. ze splatnost’ kazdej faktury jedo 15 dni

od dorugenia faktary najomcovi.

3. Zmluvné strany sa dohodli, 7e (hradu 7a odobratG dodavku elektrickej energie bude najomea
uhradzat prenajimatelovi na zaklade vystavenej faktary prenajimatelom, ktorej podkladom bude
odpocet skutoénej spotreby merania a fakt(ra od dodavatela elektrickej energie, a to mesacéne tak, zc

splatnost” kazdej faktiry je do 15 dni od doru¢enia faktury najomeovi.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze ahradu za odobratd dodavku vedy a sfo¢né  bude ndjomea

uhradzat” prenajimatelovi na ziklade vystavenej faktiry prenajimatelom. kiorej podkladom bude

gt



odpotet skutotnej spotreby merania a faktora od dodavatela vody. a to $tvt'rocne tak, Ze splatnost
kazdej faktary je do 15 dni od dorucenia faktiry nagjomeovi.

5 7mluvné strany sa dohodli, ze alradu za sluzby spojené s najmom, t. j. Ghradu energii a sluzby
spojené s najmom ( Vyvoz odpadu ) bude najomcea uhradzat prenajimatelovi trvalym prikazom z uctu
najomeu na bankovy et & 0. 5700119101/5600 v Prima banke Slovensko a. s... variabilny symbol

Sislo faktary, konstantny symbol 0308.

6. Ak najomea neuhradi ahradu za poskytované sluzby podla tohto clanku riadne ( v stanovenej vyske
a véas ). je povinny zaplatit (rok z omeskania vo vyke fixnej sadzby platnej podla nariadenia VI1ady
SR ¢ 21/2013 Z. z. . ktorym sa vykondvaj niektore ustanovenia Obchodného zakonnika v Zneni

neskordich predpisov.

7. Ak najomea neuhradi platbu podla bodu az 4 tohto ¢lanku riadne ( v stanovenej vyske a veas ). Je
povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky.
a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia viady SR &.21/2013 Z. 7.,

ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného sakonnika v zneni neskorich predpisov.

Clanok VIIL

Sankeie

V pripade, ze ndjomea si nesplni povinnost” riadne a véas zaplatit’ najomne alebo uhradu za sluzby
spojené s najmom. je prenajimatel opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vwike 0.08% z dlZnej sumy za kazdy deil omedkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nic
je dotknuty narok prenajimatela na nahradu gkody. ktorej sa moze prenajimatel domahat’ bez ohladu
na vviku zaplatenc zmluvne] pokuty. Zaplatenim smluvne] pokuty nezanika najomeovi povinnost
platit’ arok z omeskania vo vvke podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto

ymluvy. ak sa strany nedohodn inak.

Clanok IX.

Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela :

a) povinnost odovzdat predmet najmu uvedeny v Clanku 11, v stave sposobilom na uzivanie na
dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomea uziva predmet najmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmicnkami tejto zmluvy a vseobecne Zaviznymi pravnymi

predpismi a za tymto acelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomeu :

a) povinnost uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a ahradu za sluzby spojené s najmom riadne
a véas v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,



d) povinnost’ zabezpe¢it na vlastné naklady obvykl¢ udrziavanie predmetu najmu, najmé udrziavat
¢istotu,

¢) povinnost vopred prerokovat’s prenajimatel'om akékol'vek tipravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit, potrebu oprav, ktoré st v rézii
prenajimatela, je najomea povinny pisomne oznamit” prenajimatelovi bezodkladne, v opatnom
pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

f) povinnost zabezpecovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne zaviiznych
pravinych predpisov na seku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu,
najmi vyplyvajice zo zikona ¢. 124/2006 7. z. v platnom zneni,

a) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu adajov tykajucich sa
jeho podnikatel'skeho opravnenia ( zmena opravnenia. zrusenic opravnenia, zmena miesta podnikania.
zmena obehodného mena a pod. ).

Iy povinnost” ustanovit prevadzkovy cas ( otvaracie hodiny ) zariadenia v predmete najmu tak. aby
boli v stlade s prevadzkovym casom ( otvaracimi hodinami ), Skoly

i) povinnost vopred konzultovat' s prenajimatelom umicstnenic informacnych a reklamnych tabal na

objekte. kde sa predmet ndjmu nachadza,

3. Najomea nie je opravneny vykonavat Ziadne Gpravy tykajice sa predmetu najmu bez
predehidzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomea moze pozadoval” uhradu ndkladov
spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy. ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny sthlas

a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ ticto naklady.

4. Ndjomea nie je opravneny prenechat predmet najmu. a to ani jeho East’ do podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom zat'azit, bez

predehadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.
5. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomecom.

6. Najomea prehlasuje. ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho

bez vyhrad prebera do uzivania.

Clianok X.

Skondenie najmu

I Ndajom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v Clanku V. tejto zmluvy.

2. Najom je mozné skoncit” kedykol'vek aj na zaklade vzajomncj pisomnej dohody zmluvnych stran.
3. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dovodov
uvedenyeh v § 9 ods. 2 zakona €. | 16/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovyeh priestorov v plathom
znent,

4. Ndjomca moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodoy
uvedenveh v § 9 ods. 3 zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom
zneni.

5. Vypovednd lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat predmet najmu

v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a za¢ina plynit’ prvym diom

mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

A



6. Prenajimatel ma pravo odstipit od tejto zmiuvy. ak najomea porusi ktortkolvek povinnost podla
tejto zmluvy. alebo ked' je v omeskani s platenim ndjomneho alebo thrady za sluzby spojene

5 NAMom viac ako 1 mesiac. Odstapenie od zmluvy je (¢inné jeho dorucenim nijomeovi.

Clanok X1.

Zavereone ustanovenia

1 7_,m1m,i{ strany mozu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len fermou pisomnych dodatkov
K 7m!u _s vvnimkou pripadu podla a CL VI bod 5.6 a CL VIL bod 6.7 tejto zmluvy,

Pravne vzCahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia pristudnymi ustanoveniami zakona €.
l 16/1990 Zb. v platnom zneni Obtianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
1mnumnu vzCah k predmetu a afelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, z ktorveh obdrzi po jednom vyhotoveni najomea.
mumumalcl a Zilinsky samospravny kraj.
4. Zmluva nadobtida platnost” diom podpisu zmluvny mi stranami za sicasne splnenej podmienky
udelenia suhlasu predsedu 78K na uzatvorenie tejto zmiuvy. Zmluva nadobuda Géinnost prvym diom
najmu podla CL IV, tejto zmluvy s podmienkou, ze pred fymto dnom bude zmluva zverejnend na
webavom sidle prenajimatela.
5. Zmluvng strany prehlasuju. ze smiluvu uzavreli stobodne. uréite a vazne, obsahu zmluvy
porczumeli, sihlasia s nou, Zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevvhodnych podm ienok @ na
znak stuhlasu ju podpisuju.
6. Neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy je

Priloha &. 1 — zriad'ovacia listina

V Ziline : 27. 8. 2013

Indpekioidf prace.
2 _. Hiavng 2

Prenaiing: L
oG "\g, THINA Prenajimatel
ICO: 38

Nijomea :

Spojena skola

Hiavna 2

Zilina - Bytéica



